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ELŐTERJESZTÉS

Érd Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése
2026. május 28-i ülésére

Az Érdi Kincses Óvoda Ófalusi Tagóvodájának felújítása című pályázati projekt kapcsán
célokmány elfogadása

Tisztelt Közgyűlés!

Érd Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése a 107/2025. (III.27.) határozatával elfogadta azt a
koncepciót,  amely  alapján  az  Önkormányzat  benyújtotta  pályázatát  a  TOP_PLUSZ-3.4.1-23-RD1-
2025-00002 azonosítószámú, „Az Érdi Kincses Óvoda Ófalusi Tagóvodájának felújítása” című projekt
megvalósítására. 

A Fenntarhtató Városfejlesztési Stratégia mentén benyújtott pályázat 440 000 000 forint támogatásban
részesült. A  projekt elsődleges célja, hogy megteremtse a minőségi nevelési környezet feltételeit a
Tagóvoda épületének funkcionális átalakítása, energetikai korszerűsítése és felújítása révén, valamint
a tálaló/melegítőkonyha és a játszóudvar fejlesztésén és az eszközbeszerzésen keresztül.

A  projekt  jelenlegi  szakaszában  a  Városüzemeltetési  és  Városfejlesztési  Főosztály  megkezdte  a
tervező  kiválasztására  irányuló  eljárást.  A  kiviteli  tervek  várhatóan  2027  első  félévében  fognak
rendelkezésünkre  állni,  ezt  követően  tud  megkezdődni  a  kivitelező  kiválasztásának  folyamata.  A
beruházás befejezése és az intézmény megújult  formában történő átadása a tervek szerint  2028
során valósulhat meg.

Az átalakítást, felújítást követően az épület alkalmas lesz a meglévő óvodai kapacitások megtartása
mellett megteremteni az egészséges környezetet és a hatékony - nevelés jogszabályoknak megfelelő
- infrastrukturális feltételeket. Az átalakítás során az óvoda épületének funkcionális átalakítása történik
meg helyiségek cseréjével, összenyitásával és az épület bővítésével az épület használhatóságának
racionalizálása érdekében,  valamint  a  szükségszerű akadálymentesítés  érdekében.  A funkcionális
átalakításon túl energetikai korszerűsítés, vízvezetékek, a fűtés- és a csatornarendszer, valamint az
elektromos  hálózat  és  a  világítás  cseréje  tervezett  a  költséghatékony  üzemeltetés  érdekében.  A
beruházás  során  az  udvar  felújítása  és  az  udvari  játszóeszközök  cseréje  is  megtörténik  a
balesetveszélyes  helyzetek  minimalizálása  érdekében.  A  tevekénység  elemeinek  részletes
kidolgozása  a  tervező  közreműködésével  a  projektfejlesztési  szakaszban,  az  1.  mérföldkőig  fog
megvalósulni, melynek tervezett dátuma: 2027.06.30.

Jelen előterjesztés keretében javaslatot teszek a projekt célokmányának létrehozására, és  kérem
annak elfogadását a tisztelt Közgyűléstől.

Érd, 2026. május 21.

Szűcs Gábor
alpolgármester

Az előterjesztést előkészítette: Pályázati és Közbeszerzési Osztály
Kötelezettségvállalás: -
A döntés továbbításáért felelős szervezeti egység: Pályázati és Közbeszerzési Osztály
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HATÁROZATI JAVASLAT

Érd  Megyei  Jogú  Város  Önkormányzat  Közgyűlése  a  TOP_PLUSZ-3.4.1-23-RD1-2025-00002
azonosítószámú, „Az Érdi Kincses Óvoda Ófalusi Tagóvodájának felújítása” című pályázati projekthez
kapcsolódó –  a határozat mellékletét képező – célokmányt elfogadja.

Határidő: azonnal 
Felelős: dr. Csőzik László polgármester

A szavazás módja: nyílt szavazás, egyszerű többség szükséges.
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Melléklet a Közgyűlés …/2026. (V. 28.) határozathoz

CÉLOKMÁNY
1. A beruházó neve és címe: Érd Megyei Jogú Város Önkormányzata

2030 Érd, Alsó utca 1–3.
2. A beruházás megnevezése, jellege: TOP_PLUSZ-3.4.1-23-RD1-2025-00002,

azonosítószámú,  Az  Érdi  Kincses  Óvoda  Ófalusi
Tagóvodájának felújítása című

3.  A  beruházás  célja  és
szükségességének indoklása: 

IKT-2025-302-I1-00000006/0000016  iktatószámú
Támogatási Okirat alapján

4.  A  beruházás  helye  és  a
beruházással  érintett  ingatlan  HÉSZ
szerinti besorolása:

Elsődleges helyszín: 
Érd, Fő utca 12., 23749 hrsz.
HÉSZ szerinti besorolása: Vi-3
Önkormányzati tulajdonú ingatlan.

5.  A  beruházás  érintett  ingatlanon
belüli területi igénye (m2), a beruházás
műszaki  leírása,  és  a  választott
műszaki megoldások indoklása:

Az  óvoda  épülete  az  igények  növekedésével
párhuzamosan  a  hátsókert  irányába  három  ütemben
bővítve  lett,  de  ezek  a  féltetős,  illetve  lapostetős
épületrészek,  bővítmények  nem illeszkednek  az  utcai
homlokzatát  tekintve  impozáns  épület  régi
megjelenéséhez.
A  bővítményekben  a  kazánhelyiség,  két  gyermek
vizesblokk,  öltöző  és  egy-két  kisebb  helyiség
összenyitásával  kialakított  a  használhatóság  és
átláthatóság  határát  súroló  csoportszoba  (II.  számú)
található jelenleg. A déli oldalon meglévő kazánház és
külön  öltöző  megszüntetésével  a  III.  és  IV.
csoportszobák közelében is kialakítható egy vizesblokk
a  gyermekek  részére,  ami  szükséges  mivel  ezen
csoportszobák  számára  jelenleg  nincs  a
csoportszobákhoz  közeli  vizesblokk.  A  régi,
korszerűtlen  kazán  helyett  pedig  egy  korszerű
kondenzációs gázkazán kerül.
Az épület  Fő utca és Sugár utcai  sarkán található az
egy helyiségből álló konyha, mely jelenleg kizárólag a
hátsó  udvar  felől,  a  gyermekek  által  is  használt
közlekedő  tereken  keresztül  közelíthető  meg.  A  II.
számú  csoportszoba  és  a  konyha  rendkívül  rossz
adottságai  miatt  a  tagóvoda  munkatársai  kérték  a
funkcionális átalakítást, hogy II. számú csoportszoba és
a  konyha  felcserélésével,  átalakításával  egy
racionálisabban  használható  intézmény  kerüljön
kialakításra.
Az  udvari  kijárat  melletti  közlekedő  és  mosdó  egy
féltetős,  korszerűtlen  épületrész,  melynek  bontása
szükségszerű. Ezen bővítmény elbontását követően a
helyére  és  mellé  egy  olyan  bővítmény készül,  amely
lehetővé teszi  az új konyha önálló megközelítését, az
udvarról  érkező  gyermekeknek  megfelelő  előteret
biztosít,  továbbá  lehetőséget  biztosít  egy  új  mosdó
kialakítására.
A  konyha  kialakítása  meglévő  épületen  belül  történik
ezért  a  minimális  követelmények  teljesítése,
jóváhagyása  érdekében  a  népegészségügyi  hatóság
bevonása  is  megvalósul  a  tervezés,  megvalósítás
folyamatába.
A  bővítményre  való  tekintettel  az  átalakítás,
korszerűsítés építési engedély köteles tevékenység.

ÉPÍTÉSZETI MŰSZAKI LEÍRÁS 
A felújítás, átalakítás és korszerűsítés során a nem túl

Kérjük, az elektronikusan küldött dokumentumainkat csak szükség esetén nyomtassa ki! 3



bő anyagi keretek között  a munkanemenkénti munkák
listája az alábbiak szerint tervezett: 
Építési munkák 

1. bontási munkák 
2. magastető teljes héjazatcsere 
3. nyílászárók (külső-, belső) csere 
4. aljzatok talajnedvesség elleni szigetelése 
5. válaszfalak építése 
6. hideg-és melegburkolási munkák beltérben 
7. festési munkák 
8. homlokzatképzési munkák 
9. gépészet:  víz-  és  szennyvíz  alapszerelési

munkák 
10. gépészet:  épületgépészeti  szerelvényezési

munkák 
11. gépészet: fűtésszerelési munkák 
12. gépészet:  alternatív  gépészeti  hűtés/fűtés

szerelési munkái 
13. villanyszerelési munkák 

Tervezési munkák 
1. Építési  engedélyezési  tervdokumentáció

(geodéziai  felmérés,  épületfelmérés,
építészeti  generáltervezés  a  szükséges
szakági tervekkel) 

Kertépítési munkák 
1. Játszóeszközök és tárolók telepítése; 
2. Ütéscsillapító talaj építése. 

A helyszínrajz, vázlatrajz (jelenlegi és tervezett állapot)
alapján kerülnek bemutatásra a felújítás, korszerűsítés
során tervezett munkálatok:
Az épület meglévő kubatúráján belül helyiségcserék –
funkcionális átalakítás:

- Új  konyha  kialakítása  (14,3  m2)  meglévő
helyiségekben;

- Minden helyiségben új padlóburkolat készítése
(282 m2);

- Teljes  víz,  csatorna  és  fűtésvezeték  csere,
valamint az elavult elektromos hálózat, világítás
cseréje a teljes épületben (hasznos terület: 282
m2, bruttó terület: 352 m2);

- Bontás (bruttó 13,8 m2);
- Bővítmény  építése  (bruttó  31  m2,  hasznos:

26,8 m2);
- Magastető héjazatcseréje (393 m2);
- Födém hőszigetelése (352 m2), melyből 97 m2

lapostető,  ahol  vízszigetelés  is  szükséges  és
255 m2 magastető (padlás);

- Belső mennyezetfestés (282 m2);
- Belső falfestés (730 m2);
- Külső falszigetelés 15 cm EPS (328 m2);
- Lábazatszigetelés 10 cm xps (50 m2);
- Külső nyílászárók: Bontás (7 db); Új beépítés (3

db) és csere, melyből 5 boltíves ablak és egy
boltíves bejárati ajtó (20 db);

- Belső nyílászárók: Bontás (6 db); Új beépítés (8
db) és csere (6 db);

- Új gyermek WC (10 db);
- Új felnőtt WC (2 db);
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- Új felnőtt mosdó (2 db);
- Új gyermek mosdó (12 db).

A  játszóudvaron  az  újonnan  telepítendő  tárolókat  és
játszóeszközöket  az  eszközlista  tartalmazza,
melyekhez esési terek kialakítása is tervezett:

- Gumi  ütéscsillapító  talaj  építése
gumigranulátum felhasználásával: 314 m2.

6.  A  becsült  költségek  részletes
bemutatása:
költségnemenkénti  bontásban,  éves
ütemezéssel  (ideértve  legalább  az
előkészítési  költségeket,  a
kapcsolódó  szolgáltatások,
árubeszerzések,  és  építési  költségek
összegét);
a  költségbecslés  módja  (tervezői
költségvetés,  műszaki  értékbecslés,
előzetes  adásvételi  megállapodás
stb.)

Pályázati költségvetés alapján (bruttó Ft):
Projektelőkészítés költsége – tervezés: 15 000 000
Eszközbeszerzés költsége: 61 411 560 Ft
Építéshez kapcsolódó kivitelezés költsége: 334 803 393
Ft
Százalékos átalány költsége: 28 785 047 Ft

7.  A  beruházási  költségek  forrása  a
forráshelyek megjelölésével:

Aláírt támogatói szerződés: a beruházáshoz kapcsolódó
költségek  /  építéshez  kapcsolódó  költségek  –  TOP
Plusz-3.4.1-23-RD1-2025-00002
a  beruházáshoz  kapcsolódó  költségek  /
eszközbeszerzés költségei – TOP Plusz-3.4.1-23-RD1-
2025-00002

8.  A szállítók kiválasztásának módja,
az eljárás megnevezése: 

A tervező kiválasztása beszerzési eljárás útján

A  tárgyi  beruházás  kivitelezési  munkái  közbeszerzés
útján

Az eszközbeszerzés közbeszerzés útján
9.  A  megvalósítás  jogi  feltételei  (pl.
kisajátítás, telekalakítás stb.): 

Az  érintett  területek  Érd  Megyei  Jogú  Város
Önkormányzata tulajdonában vannak

10.  A  beruházáshoz  szükséges
megalapozó  tanulmányok,  tervek,
előzetes  megállapodások,  stb.
felsorolása,  külön  feltüntetve  az
előkészítéshez szükséges feladatokat
és az előkészítés költségeit:

A  pályázat  kötelező  mellékleteként  elkészült
Megalapozó dokumentáció
Tervek,  előzetes  megállapodások  nem  állnak
rendelkezésre,  a  szükésges  építési  és  kiviteli  tervek
elkészítésére a pályázat keretében kerül sor.

11.  Alapközművek  helyzete,  a
beruházás  várható  hatása  az
infrastruktúra terhelésére: 

Lásd 5. pontban

12.  Tulajdonos,  üzemeltető
vagyonkezelő  (vagy  a  kiválasztás
módjának) megjelölése:

Tulajdonos  és  üzemeltető:  Érd  Megyei  Jogú  Város
Önkormányzata

13.  Az  üzembe  helyezés  és  a
használatbavételi  engedély
megadásának várható időpontja:

Kivitelezési  becsült  szerződés  időtartama  12  hónap.
Teljesítés véghatárideje 2028.12.31.

14.  Az  üzemeltetés  fedezetének
megjelölése: 

Érd  Megyei  Jogú  Város  Önkormányzatának  éves
költségvetése

15. A beruházás gazdasági értékelése
és megtérülési ideje:

nem releváns
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